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Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen syftar till att prova maojligheten till bostadsbebyggelse i
Skogshagen, norr om Hallevik. Avsikten ar att bebyggelsen ska utgoras av
friliggande villor i liknande karaktar som befintlig bebyggelse i Skogshagen
for att bevara bygdens landsbygdskaraktar. Bebyggelsen tillats uppforas i 1-
1,5 plan med sadeltak och fasader ska vara i tra eller puts. En befintlig
stenmur i planomradet utqor ett karaktarsdrag for bygden och @mnar
bevaras. Naturmark bevaras i planomradets s6dra och norra del for att
skapa motesplatser med vyer och rekreativa strak till omgivande landskap.

Planomradet utformas med hansyn till Horby dikningsforetags
dréneringsledningar och Sélvesborg Energis planerade utbyggnad av Va-
systemet for spillvatten. Den biotopsskyddade stenmuren ar delad och
Oppningen behdver breddas for att moéjliggéra angoring till tomt. Dispens
sOks hos Lansstyrelsen i samband med detaljplanens genomférande.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medfdra en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget ar férenligt med éversiktsplanens intentioner och med
lansstyrelsens granskningsyttrande dver éversiktsplanen.

Bakgrund, ansdkan och uppdrag

Ansokan om planbesked for Horby 5:17 inkom 2023-04-13.
Byggnadsnamnden beslutade 2023-06-01 § 55 att ge strategiska
avdelningen i uppdrag att préva ansékan i en detaljplaneprocess.
Planarbetet paborjades i samband med att planavtal tecknades 2023-09-
28.

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2024-02-08
Plankarta, 2024-02-08

Grundkarta, 2023-10-03

Undersokning (UBMP), 2024-02-06

Medverkande

Planen har utarbetats av strategiska avdelningens planenhet i samverkan
med representanter fran Samhéllsbyggnadsférvaltningen i Sélvesborgs
kommun.
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Planprocessen

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och
vattenomraden far anvéndas och bebyggas. Detaljplanen far dven reglera
bebyggelsens placering, utformning och utférande. Detaljplanen bestar av
en juridiskt bindande plankarta med plangranser och planbestammelser
som ger bade rattigheter och begransningar.

Till detaljplanen hér dven en planbeskrivning och illustrationer som inte ar
juridiskt bindande, utan ska underlatta férstdelsen plankartans innebérd.

Processen for att uppratta en detaljplan &r reglerad i Plan- och bygglagen
(PBL). Det &r en demokratisk process med lagstadgat krav pa allmédnhetens
insyn och medverkan, dar enskilda och allmanna intressen vags mot
varandra och lampligheten av forslaget till markanvandningen prévas.

Planforfarande

Denna detaljplan upprattas med standardférfarande i enlighet med plan-
och bygglagen (2010:900).

Planhandlingarna har tagits fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Handlingarna kommer under samrads- och granskningstiden finnas utstélla
pa kommunhuset samt finnas tillgdngliga pa kommunens hemsida.

Beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att det
justerade protokollet fran byggnadsnamndens sammantrade anslagits pa
kommunens anslagstavla om beslutet inte 6verklagas.

Uppdrag > Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Tidplan

Tidplanen &r preliminar och kan férandras under arbetets gang. Planen
planeras skickas ut pa samrad under var 2024 och granskning under host
2024. Planen beddms kunna antas under tredje kvartalet 2024 och vinna
laga kraft tidigast fjarde kvartalet 2024.
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1. Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att prova maojligheten till bostadsbebyggelse i
Skogshagen, norr om Hallevik. Avsikten ar att bebyggelsen ska utgéras av
friliggande villor i liknande karaktar som befintlig bebyggelse i Skogshagen
for att bevara bygdens landsbygdskaraktar. Bebyggelsen tillats uppféras i 1-
1,5 plan med sadeltak och fasader ska vara i tra eller puts. En befintlig
stenmur i planomradet utqor ett karaktarsdrag for bygden och @mnar
bevaras. Naturmark bevaras i planomradets s6dra och norra del for att
skapa motesplatser med vyer och rekreativa strak till omgivande landskap.

2. Beskrivning av detaljplanen

Detta avsnitt innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med
vilka féréandringar som mojliggérs i omradet nar detaljplanen vunnit laga
kraft, samt de 6vervdganden som legat till grund foér detaljplanens
utformning.

Planomradets Idge och omfattning

Planomradet &r beldget i Skogshagen som ér lokaliserat norr om Hallevik.
Detaljplanen omfattar fastigheten Hérby 5:17 som ar ca 2,7 hektar. Del av
fastighet Horby S:8>7 (vdg 123) inkluderas i detaljplanen av plantekniska
skal.

A == 3113

N

HORBY

2111
q

Markagoférhallanden

Fastighet Horby 5:17 ar privat 4gd. Vagomradet for Skogshagevagen (vég
123) &gs av Trafikverket. Vag 123 ligger pa fastighet Horby S:8>7 som ar en
samfallighet.

Planbeskrivning
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Detaljplanens huvuddrag

Planforslaget mojliggér for 13 friliggande villor i Skogshagen. Avsikten ar att
bebyggelsens utformning ska samspela med omgivande bebyggelse i
Skogshagen gallande fasader, nockhdjd, takvinklar och fastighetsstorlekar.
Planomradet utformas med allmén platsmark natur i omradets sddra del och
ett mindre naturomrade i norr for att méjliggora rekreativa strak till
omgivande landskap. Naturomradet i soder planeras utgéra en métesplats
och fri lekyta med vyer mot vatmarkerna som &r beldgna ca 30 m fran
planomradesgransen i séder. Detaljplanen utformas med hansyn till Hérby
dikningsféretags befintliga draneringsledningar och Sélvesborg Energis
planerade utbyggnad av Va-systemet.

Bdrande idé

Planférslagets barande idé ar att bevara den landsbyggdskaraktar som finns
i Skogshagen idag samt skapa kopplingar och vyer till omgivande landskap.
Landsbygdskaraktaren avses bevaras genom att ny bebyggelse uppfors
med liknande karaktarsdrag som befintlig bebyggelse.

Allman plats

Huvudmannaskap

For allman plats gata och natur galler enskilt huvudmannaskap. Allman
plats vag ar en befintlig vdg med kommunalt huvudmannaskap.

Gata

Planomradet nas fran Skogshagevagen (vdg 123) genom befintlig tillfart i
planomradets ostra del. Befintlig vagstruktur inom planomradet breddas,
forldngs och forstarks for att méjliggéra angdéring till den planerade
bebyggelsen. Gatan utformas som en kvartersgata (6m bred) med méjlighet
till rundkérning.

Vag

Del av vagomradet for Skogshagevagen (vag 123) planlaggs for att
sakerstalla att befintlig tillfart till planomradet nyttjas.

Natur

| planomradets soédra del planldaggs allman platsmark natur. Naturomradet
utgoér vyer och en direkt koppling mot omgivande landskap som bestar av
oppen angsmark, odlingsmark, vatmarker och skogsdungar. Naturomradet
syftar till att utgéra en métesplats och fri lekyta for barn i omradet. En
pumpstation avses uppfoéras for allmant &ndamal i omradets sédra del och
placeras i naturomradet. Naturomradet utgér en buffertzon pa ca 50 m
mellan pumpstation och bebyggelse. Angoéring till pumpstationen goérs via
naturomradet genom en grusvag, vdagen sdkerstalls i detaljplanen genom
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servitut. | planomradets norra del planldggs en mindre yta allman plats
natur som syftar till att utgéra en koppling till nérliggande landskap.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Allmaént vatten och avlopp finns utbyggt i anslutning till planomradet med
mojlighet att ansluta till ny bebyggelse. Befintliga ledningsdragningar och
Horby dikningsféretags draneringsledningar placeras pa allméan platsmark.
Sélvesborg Energis planerade utbyggnad VA-ledningar for spillvatten sker
pa allman platsmark natur och gata i séder.

Dagvatten

Dagvattnet féreslds ledas ner mot naturomradet i séder och vidare
nedstroms mot vatmarkerna, nuvarande terrangskillnader kan nyttjas.
Naturlig infiltration sker d&ven pa respektive tomtmark. En
dagvattenutredning behéver tas fram under planprocessen for att
sakerstalla omhandertagandet av dagvatten.

Kvartersmark
Bebyggelse

Inom planomradet tillats endast friliggande villor med tillhérande
komplementbyggnad att uppféras. Skogshagen utgoérs endast av
villabebyggelse i en typisk landsbygdskaraktar med stora tomter,
ladugardar och hasthagar. Bebyggelsens utformning ska samspela med
narliggande bostadsbebyggelse sett till utformning och karaktarsdrag.
Fasaderna ska utformas i tra eller puts och tak ska utformas med sadeltak.
Hogsta nockhdjd regleras till 8 m med en takvinkel mellan 27-45 grader for
att mojliggora 1-1,5- plans hus. Stérsta byggnadsarea ar 230 kvm per
fastighet. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran fastighetsgréans och
komplementbyggnad ska placeras minst 6 m fran allméan plats gata och
minst 1 m fran 6vriga fastighetsgrénser. Parkering ska I6sas pa
kvartersmark. Garage tillats uppforas.

Vag 123 utgor en trafikled for farligt gods. For tomterna parallellt med vag
123 maste skydd mot stérningar uppféras for att bebyggelse ska kunna
placeras mellan 15-30 meter fran vag 123. Exempel pa skyddsatgarder ar
dike eller en I&gre kant/mur som kan férhindra att brandfarliga vatskor
rinner mot bebyggelsen vid en olycka.

Teknisk anlaggning, pumpstation

Sélvesborg Energi bygger ut Va-systemet i Sélvesborgs kommun och
spillvatten fran Pukavik, Norje, Mjallby m.fl. ska avledas till det nya
reningsverket i Nogersund. For detta behdver nya éverféringsledningar och
ett antal pumpstationer byggas varav en ska placeras pa fastigheten Horby
5:17. Till pumpstationen kommer ledningar att Idggas ner, brunnar anlaggas
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och en mindre yta grusas upp pa allméan platsmark natur. Genom att koppla
ifran mindre och oftast aldre reningsverk och leda avloppsvattnet till stérre
moderna anldggningar minskar risken for utslapp till mark och miljé.
Reningen blir effektivare och battre samt driften pa reningsverket blir
optimal och inte sa sarbar.

Sédra delen av fastigheten mojliggor fér en pumpstation som kommer
utgora en yta pa ca 43,5 kvm. Pumpstationen kommer att placeras i ett
teknikhus ca 11 m fran fastighetsgransen i séder. Pumpstationen kommer
att utformas med ett luktreduceringsaggregat och utgér ingen risk for
manniskors hélsa och sdkerhet. Ingen bebyggelse placeras inom 50 meter
frdn pumpstationen for att sdkerstélla att inga storande lukter paverkar de
boende.

i

Kartan visar buffertzonen pa 50 meter fran pumpstationen fér att sdkerstélla
att pumpstationen inte paverkar boendekvaliteten i omradet.

Teknisk forsorjning

Avfallshantering ska ske pa kvartersmark, inom den egna fastigheten enligt
den tidpunkten gallande den kommunala standarden. Vid utformningen av
soputrymmen eller andra fragor som rér sophanteringen skall samrad ske
med Vastblekinge Miljé AB. Vid planering av utrymme for avfallshantering
ar det viktigt att dessa kommer i néra anslutning till vagen for att skapa en
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god arbetsmiljo for tomningspersonalen. Gatan utformas med rundkérning
vilket underlattar témning av avfall och posthantering.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for planen &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. 5
ar bedéms som en rimlig tid fér utbyggnad enligt planférslaget. Efter 5 ar
fortsatter planen att gélla till dess den upphavs, erséatts eller &ndras.

Overvaganden till grund for iansprdktagande av

jordbruksmark

Markférhallandena inom planomradet bestar till stor del av angs- och
betesmark. | Jordbruksverkets databas bestar 6vervagande del av
fastigheten av klassificerade jordbruksblock. Mark som utgors av godkanda
jordbruksblock indikerar att marken ocksa kan anses som brukningsvard
jordbruksmark.

Sélvesborgs kommun domineras av stora areal jordbruksmark. Hallevik ar
ett gammalt fiskeldger i kommunen som har omvandlats till en attraktiv
boendeort. Hallevik &r omgivet av stora areal jordbruksmark. | OP 2050
pekas flera omraden ut som lampliga for bostadsutveckling i Hallevik, till
stor del pa jordbruksmark. | Hallevik och dess naromrade skyddas mark
genom strandskydd, primart vattenskyddsomrade, naturreseravat och hoga
naturvarden vilket minimerar byggbar mark. Stora delar av Hallevik har
Iagléanta markférhallanden vilket dven begransar ortens utveckling. For att
utveckla Hallevik och dess ndromrdde med fler tomter fér enbostadshus
maste jordbruksmark tas i ansprak. Sélvesborgs kommun har forsokt
utveckla Hallevik genom att detaljplaneldgga det narliggande omradet
Vassabacken som ansags lampligare utifran markférhallandena. Denna
detaljplan upphévdes under hésten 2023 pa grund av artskydd.

Hallevik utvecklas idag framst genom flerbostadshus i varierad utformning. |
Hallevik finns bra underlag for samhallsservice som forskola, skola och
kollektivtrafik. Underlaget fér samhallsservice gor att orten ar [dmpad att
utvecklas dven med smahus som &r en attraktiv bostadsform for
barnfamiljer. Hallevik ar en relativt liten ort med ca 1500 invanare och
detaljplanen mojliggor fér 13 nya villatomter norr om Hallevik som anses
vara ett vasentligt samhaéllsintresse for att behalla underlag till
samhéllsservice. Sélvesborgs kommun ska vara en attraktiv boendeort for
barnfamiljer och det finns en stor efterfraga att utveckla Hallevik med
smahusbebyggelse. Unga vuxna och barnfamiljer &r en utpekad malgrupp
att flytta till kommunen. | OP 2050 pekas delar av planomrédet ut som
[ampligt fér bostadsbebyggelse, resterande pekas ut som landsbyqgd.
Granserna i 6versiksplanen ar éversiktligt utpekade och inte exakta.
Oversiktsplanens intentioner att utveckla Hallevik som bostadsort
samspelar med planférslaget.
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Det allméanna intresset att utveckla omradet med bostadsbebyggelse for
smahus bedéms 6vervaga bevarandet av dngs- och betesmark inom
fastighet Horby 5:17.

3. Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan féljer en lista pa planbestdmmelserna och deras motiv:

Anvandning av mark och vatten
Allman plats

GATA
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstélla angéring till ny bebyggelse och
tillgangliggéra omradet for boende och besodkare.

NATUR

Bestammelsen syftar till att bevara vegetation och skapa ett rekreativt
strak till omgivande landskap samt mojliggéra omhandertagandet av
dagvatten pa allman plats. | omradets sédra del utgor allman platsmark
natur en skyddszon mellan pumpstation och bebyggelse.

Véag

Syftet med anvandningsbestammelsen vag ar av plantekniska skal
sdkerstalla att utfartsforbud kan upprattas i plankartan och att befintlig
tillfart till planomradet anvands.

Kvartersmark

Bostader

Syftet med anvandningsbestammelsen ar att reglera att bostader med
tillhérande komplementbyggnader uppfors i omradet. Parkering sker pa
respektive fastighet.

Pumpstation

Syftet med anvéndningsbestammelsen ar att mojliggéra for pumpstation
med tillhérande ledningar, brunnar och teknikhus. Pumpstationen uppférs
for allmant andamal.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utfartsforbud
Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla att befintlig tillfart till vdg 123
anvands. Angoring till ny bebyggelse sker via allmén plats gata.

a; Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen
Syftet ar att sakerstdlla att fastighetsagaren ansvarar for den allmanna
platsmarken.

a; Servitut fér vag
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla angoring till pumpstationen.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

[prickmark] Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstélla att ny bebyggelse inte uppfors
inom rekommenderat riskavstand fran vag 123, fér nara grannfastigheterna
eller intill biotopsskyddad stenmur.

h, H6gsta nockhdjd &r 8,0 m.
Syftet med att reglera hégsta nockhojd ar att skalan pa bebyggelsen
begrdnsas med hansyn och anpassning till befintlig bebyggelse.

o; Minsta takvinkel ar 27 grader
Syftet med att reglera minsta takvinkel ar att sakerstalla att bebyggelsen
samspelar med befintlig bebyggelse i Skogshagen.

0, Storsta takvinkel &r 45 grader
Syftet med att reglera stérsta takvinkel ar att sékerstalla att bebyggelsen
samspelar med befintlig bebyggelse i Skogshagen.

e; Storsta byggnadsarea ar 230 kvm per fastighet
Bestammelsen syftar till att reglera utnyttjandegraden av fastigheterna.

fi Endast friliggande villor

Syftet med bestammelsen ar att sédkerstélla att omradet utformas med
friliggande villor for att samspela med narliggande bebyggelse i
Skogshagen.

d; Minsta fastighetsstorlek &r 800 m?
Syftet ar att sadkerstélla att minsta fastighetsstorlek ar 800 m? for att
bevara Skogshagens landsbygdskaraktar.

p: Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns
Syftet med bestammelsen &r att sakerstalla fria siktlinjer fran gata och
garantera ett respektavstand till narliggande fastigheter.

p. Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran allmén plats
gata och minst 1 meter fran évriga fastighetsgranser

Syftet med bestammelsen ar att halla ett gemensamt fritt avstand till gata
och mojliggdra pakering for bil pa egen uppfart samt sékerstalla
respektavstand till ndrliggande fastigheter.

b, Minst 40,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig
Syftet med bestammelsen &r att begrénsa andelen hardgjorda ytor for att
mojliggora infiltration av dagvatten inom fastighetsarean.

b, Fasader ska utformas i tra eller puts
Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att fasader utformas i tré och puts
for att samspela med befintlig bebyggelse i Skogshagen.

b:Tak ska utformas med sadeltak

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att tak utformas med sadeltak for
att samspela med befintlig bebyggelse i Skogshagen.
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as Bygglov far inte ges for bostadshus inom 30 meter fran viag 123 forran
erfoderliga skyddsatgérder mot olyckor med farligt gods har kommit till
stand

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att bostadshus far placeras 15 meter
fran vag 123 om skyddsatgarder mot farligt gods har uppforts.

g: Stenmur ska bevaras

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att befintlig biotopsskyddad
stenmur bevaras for att omradets karaktar ska samspela med befintlig
landsbygdskaraktar i Skogshagen.

Egenskapsbestammelser for hela planomradet

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Detta géller hela planomradet och syftet ar att sékerstéalla att byggnation av
omradet kan uppféras inom de ndrmsta aren. Genomférandetiden anger den
tidsrymd inom vilken en detaljplan ar téankt att genomféras. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgang men kan da
andras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behdver beaktas.

4. Genomférandefragor

Mark och utrymmesforvarv

Inlésen av mark &r inte aktuellt da planbestallaren dger all mark inom
fastighet Horby 5:17. Horby dikningsféretag 1949 Mjéllby har en
underjordisk kulvert inom planomradet. Vid atgarder som berér
vattenverksamheten ska en anmélan géras till Lansstyrelsen.
Vattenverksamheten omfattar alla dtgarder som syftar till att férandra
vattnets djup eller [&ge genom muddring, gravning eller rensning,
uppférande av anldggningar i vattenomradet genom utfylinad, palning eller
gjutning, bortledande av grundvatten eller infiltration for att fér att 6ka
grundvattenmangden enligt 11 kap 3 § MB.

Delar av fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och
avlopp. Parallellt med vag 123 i omradets 6stra del ligger allménna
ledningar. | anslutning till vag 123 far inte bebyggelse uppféras daremot
tillats skyddsatgarder for farligt gods. Vid projektering och anlaggning av
skyddsatgarder inom detta omrade samt innan markarbete paborjas ska
uppgifter om ledningarna och tillhérande anlaggningars lage kollas upp.

Lantmaéteriet beslutade 2023-09-20 att ge Solvesborg Energi upplatelse av
ledningsratt pa Horby 5:17. For att uppratta pumpstation och dess
tillhérande vag kravs pa fastighet Horby 5:17 bildandet av servitut.
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Planomradet ligger inom det féreslagna Ostra Listerlandets
vattenskyddsomrade, sekundar skyddszon. Generella bestdmmelser inom
vattenskyddsomraden fér anvéndning av bekdmpningsmedel och lagring av
brandfarliga vatskor (som till exempel diesel):

- Forordningen (2014:425) om bekdmpningsmedel.

- Naturvardsverkets féreskrifter (NFS 2017:5) om skydd mot mark-
och vattenférorening vid hantering av brandfarliga vatskor och
spilloljor.

- Naturvardsverkets féreskrifter (NFS 2015:2) om spridning och viss
ovrig hantering av vaxtskyddsmedel.

- Naturvardsverkets foreskrifter (NFS 2015:3) om spridning av vissa
biocidprodukter.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradets utformning reglerar att Sélvesborg Energis
overforingsledningar for spillvatten och Hérby dikningsféretag kulvert
ligger pa allméan platsmark for att inte beréra nybildade fastigheters
tomtmark.

Tekniska fragor

Planomradet kan anslutas till allméant vatten och spillvatten. Ansékan om
anslutning till allmant VA gérs genom servisanmalan till Sélvesborg Energi.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for upprattandet av detaljplanen svarar exploatéren for. All
byggnation, fastighetsbildning och ledningsdragningar inom allman
platsmark och kvartersmark bekostas av exploatér/fastighetsagare, liksom
eventuella kompletterande geotekniska eller andra erforderliga
utredningar. Anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp utgér enligt
gallande taxor. Fastighetsagaren fér Horby 5:17 ansvarar for drift och
underhall av allman platsmark. For kvartersmark pumpstation ansvarar
Sélvesborg Energi for drift, underhall och byggnation.

Organisatoriska fragor

Mellan fastighetsagaren till Hérby 5:17 och byggnadsnamnden i Sélvesborgs
kommun, genom strategiska avdelningen, har avtal traffats om uppréttande
av detaljplan. Fastighetsdgaren fér Horby 5:17 ansvarar for utbyggnad enligt
planférslaget och ar huvudman fér allman plats gata och natur. Utbyggnad
och drift av pumpstation inklusive ledningsdragningar for spillvatten
ansvarar So6lvesborg Energi fér. Pumpstationen angérs genom en mindre
grusvag inom anvandningsbestammelsen natur. Anlaggning och underhall
av grusvagen sker enligt 6verenskommelse mellan Sélvesborg Energi och

fastighetsagaren for Horby 5:17.
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Dispenser/Upphavande

Inom planomradet finns en biotopsskyddad stenmur som omfattas av 7 kap
11§ MB. Stenmuren &r delad och har en ppning pé ca 2,7 m. Oppning avses
breddas ytterligare tre meter for att mojliggéra angéring till fastigheten i
norddst. Dispens soks i samband med detaljplanens genomfdrande till
lansstyrelsen.

5. Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Férhandsbesked

Ett positivt forhandsbesked Idmnades for nybyggnad av tva enbostadshus
med garage 2022-10-27. Férhandsbeskedet gallde del av fastigheten Hoérby
5:17, fastighetens 6stra del parallellt med vag 123.

Planbesked

Anso6kan om planbesked fér fastighet Horby 5:17 inkom 2023-04-13.
Byggnadsnamnden beslutade 2023-06-01 § 55 att ge strategiska
avdelningen i uppdrag att préva ansdkan i en detaljplaneprocess.

Oversiktsplan

| kommunens gallande éversiktsplan OP 2050, antagen av
kommunfullméktige 2023-10-30, laga kraft 2023-11-25 &r planomradets
ostra del, 1angs vdg 123 utpekat som ldmpligt fér bostadsbebyggelse. Ovriga
planomradet &r utpekat som landsbygd. Oversiktsplanens granser &r
Overgripande och inte exakta. Huvudstrategierna i 6versiktsplanen ar
attraktiva och hallbara livsmiljder, tillvaxt och utveckling i framkant,
trygghet genom hela livet, hég service och gott vardskap. Planforslagets
foreslagna markanvandning bedéms delvis forenligt med éversiktsplanens
rekommenderade markanvandning. Oversiktsplanens intentioner att
utveckla Hallevik som bostadsort samspelar med planforslaget.

Regionala

Nationella och regionala miljomal

Sveriges riksdag har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal. Malen beskriver
den kvalitet och det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser
som &r ekologiskt hallbara pa 1ang sikt. Riksdagens ambition var att alla mal
skulle vara uppfyllda till ar 2020. D& 2020 har passerat utgar numera
Riksdagen fran de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 vilka tar sikte pa
aret 2030. Né&sta hallpunkt fér miljomalen ar darfér 2030.
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De miljokvalitetsmal som beddms relevanta for detaljplanen utgérs av God
bebyggd miljo, frisk luft, giftfri miljo och begrénsad klimatpaverkan.
Miljomalen behandlas i dokumentet Undersokning av betydande
miljopaverkan. For att na miljokvalitetsmalen har 28 etappmal antagits av
regeringen. Dessa syftar till att tydliggéra var insatser behdver géras och
anger steg pa vagen for att uppfylla miljomalen. Precis som miljomalen ska
etappmalen vagleda miljéarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard, rorligt friluftsliv och
hégexploaterad kust samt riksintresse for totalférsvaret vad galler MSA-
omrade.

Riksintresse for hdgexploaterad kust enligt 4 kap. 48 MB innebar att
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljdn som moter hinder enligt
miljébalken 4 kap. 2-8 §§ inte far komma till stand. Riksintressena i detta
kapitel ar utpekade med hansyn till de samlade natur- och kulturvarden som
finns i omradet. Kustomradena berérs sarskilt och det ar darfor viktigt att se
omradets varde i ett stérre sammanhang, bade vad géller paverkan pa
naturen och paverkan pa landskapsbilden som féljer vid en exploatering.

Strandskydd

30 meter séder om planomradet &r en mindre vatmark beldgen. Vatmarken
omfattas av strandskydd. En ans6kan om att upphéava strandskydd vid sma
sjoar och vattendrag enligt 7 kap 18 § miljobalken har skickats in till
Lansstyrelsen i Blekinge.

Biotopskydd

| planomradets centrala del finns en stenmur. Stenmuren &r delad och har
en 6ppning pa ca 2,7 meter. Stenmurar i jordbruksmark ar generellt
skyddade biotoper enligt 7 kap 11 § MB. Inom ett biotopskyddat omrade far
verksamhet inte bedrivas eller atgarder vidtas som kan skada naturmiljon.
Om det finns sarskilda skal far dispens fran forbundet ges i det enskilda
fallet fran Lansstyrelsen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Vastra delen av planomradet bestar av jordbruksmark (dngs- och
betesmark) som omfattar hushallningsbestammelserna enligt 3 kap.
miljobalken. Nar det galler de faktorer som ska ligga till grund for
bedémningen om jordbruksmarken &r brukningsvard, sa ska de leda fram till
om mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och évriga forutsattningar
ar lampad for jordbruksproduktion eller inte. | Jordbruksverkets databas ar
fastighet Horby 5:17 till 6vervagande del klassificerad som godkanda
jordbruksblock. Mark som utgérs av godkanda jordbruksblock indikerar att
marken ocksa kan anses som brukningsvard jordbruksmark. Enligt 2 kap. 2
Planbeskrivning
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§ plan- och bygglagen ska bestdmmelserna om hushallning med
markomraden i 3 kap. miljobalken tilldmpas.

Enligt 3 kap. 4 § forsta och andra styckena miljobalken ar jordbruk av
nationell betydelse. Sadan mark far endast tas i ansprak for bland annat
bebyggelse om det tillgoser ett vasentligt samhallsintresse och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak. Se motivering till ianspraktagandet av
jordbruksmark pa fastighet Hérby 5:17 under rubrik "Overvéganden till grund
for ianspraktagande av jordbruksmark” i kapitel 2.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer féljas vid planldaggning. Det
finns miljokvalitetsnormer for luft, vatten och buller. Genomférandet av
detaljplanen bedéms inte medféra ndgon paverkan pa
miljékvalitetsnormerna.

Luft

"Frisk luft” ar ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dar luften ska
vara sa ren att manniskors hélsa och djur, vaxter och kulturvarden inte
skadas. For att uppna detta mal &r miljékvalitetsnormer ett av styrmedlen.
Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna. Kommunen ingar i ett regionalt matprogram for luft
och rapporterar utsldpp genom objektiv skattning. Ett program for
samordnad kontoll av luftkvalitet finns aven framtaget. Sélvesborgs
kommun har matt NO2 och VOC. Inga 6verskridna varden finns noterade i
Soélvesborg.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). Fér grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
réder balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Amnena
kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerade difenyleter éverskrids
i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och
kustvatten. Utslapp har under I1ang tid skett i bade Sverige och utomlands
vilket lett till [dngvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk
deposition av dessa amnen.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller galler omgivningsbuller fran alla vagar,
jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Den galler dven
omagivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar i de stérsta
kommunerna. Planomradet ligger i anslutning till vdg 123 som &r en mindre
allméan vag som trafikeras av boende i Skogshagen och Hallevik.
Beddmningen ar att miljokvalitetsnormen for buller inte riskerar att
overskridas pa vag 123 forbi Skogshagen och planomradet. Kommunen
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baserar bedémningen pa planomradets I&dge och omfattning samt mangden
trafik pa vag 123.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Planomradet &r obebyggt. Omgivande bebyggelse bestar av friliggande
villor i tra och puts i olika kulérer med sadeltak. En del bebyggelse i
Skogshagen bestar av ladugardar. Inom planomradet och i angrénsning till
planomradesgréansen finns hasthagar.

Bilden visar planomradets obebyggda 6ppna landskap med nérliggande
befintlig bebyggelse i periferin.

Naturmiljo

Planomradet bestar av angs- och betesmark. | landskapet finns stenmurar
bade inom och i anslutning till planomradet. | planomradesgransen i sydost
finns en alléliknande tradrad. Planomradets omgivande milj6é bestar av en
rik naturmiljléd med skogsdungar som domineras av tallar, bjérk och ektrad
blandat med 6ppna dngs- och betesmarker. Inom planomradet finns en
grusvag som &r ca 4 meter bred med anslutning till vdg 123. | planomradets
sodra del finns en vatmark beldgen.
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Bilden visar planomréadets varierande vegetation bestaende av 6ppen
dngsmark och den alléliknande tréddraden i planomradesgrénsen.

Bilden visar vatmarken som &r beldgen ca 30 meter fran den sédra
planomradesgrénsen.

Landskapsbilden

Landskapsbilden i Skogshagen utgors till stor del av frliggande villor i 1,5
plan med sadeltak. Villornas fasad ar i tra och puts i olika fargkulorer.
Falurédfarg &r en dominerande farg pa komplementbyggnader i omradet
som i manga fall utgoérs av aldre ladugardar. Landskapet utgors av en typisk
landsbygdskaraktdr med stora avlanga tomter, hastgardar och stenmurar.
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Bilden visar planomréadets grusvég, den biotopskyddade stenmuren och
omradets ndrliggande bebyggelse.

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger i ndra anslutning till vdg 123 och buller kan uppsta fran
trafik. Vag 123 forbi Skogshagen nyttjas framst av boende i Skogshagen och
Hallevik. Vag 123 &r dven en trafikled for farligt gods. Byggnadsfritt avstand
fran vag 123 ar 30 meter om inga riskreducerande atgarder tillfors. Vag 123
ar en trafikerad vdg och en brist i omradet &r tillgangen till gang- och
cykelvagar. Gang- och cykeltrafikanter beh6ver anvanda vag 123 for att ta
sig till narliggande tatorter.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av organisk jordart, torv, flygsand
och postgalcial sand. Markférhallandena inom planomradet &r mycket bléta
vilket gor att jord- eller fyllnadsmassor behdver tillféras.

Hydrologiska férhallanden

Markytan faller fran norr/ nordost till séder vilket skapar en naturlig
avrinning i riktning mot vatmarkerna. Planomradet har fa hardgjorda ytor
vilket underlattar omradets infiltrationsformaga. Markférhallandena &r bléta
har i vissa delar en karaktar likt vatmark. Det kravs en dagvattenutredning
for att kunna sdkerstélla hur vattnets dréaneringsférmaga,
infiltrationsformaga och ytvattenavrinning paverkas av detaljplanens
genomfdérande och vilka atgarder som kravs.

Klimat

Vid 6kad nederbord och skyfall kan det finnas risk for 6versvamningar. Det
kravs rinnvagar och ytor som kan hantera en 6kad nederbérd. En
dagvattenhantering behdver tas fram som tar hansyn till en 6kad
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nederbdrd. Vid intensiva varmebdljor kan det uppsta varmedar i
tatbebyggda och hardgjorda omraden. | Skogshagen finns det stora arealer
med genomslappliga markférhallanden och bebyggelsen &r utspridd vilket
gor att risken for varmedar ar 13g. Trad kan generera skugga och en svalare
temperatur vilket finns i begransad utstrackning i Skogshagen. Inom
planomradet finns det fa trad. Planomradet ligger inte i ndrheten av kusten
och ar inte inom risk foér framtida stigande havsnivaer.

Service

Planomradet ligger i anslutning till Hallevik dar det finns férskola, skola F-6
och viss kommersiell service. Det finns kollektivtrafik for buss som
trafikerar Hallevik- S6lvesborg tatort. Narmaste busshallplats finns ca 400
m fran planomradet. Mjallby ligger ca 4 km i nordvastlig riktning som har ett
storre utbud av livsmedelsférsaljning och kommersiell service.

Sociala aspekter

Planomradets lokalisering majliggér fér boende pa landsbygden i ett
tatortsnara lage. | Hallevik finns flertalet aktiviteter som exempelvis
fotbollsplaner, tennisbanor, badplatser, sandstrander och camping. Hallevik
erbjuder aven en rik kulturmiljé och museum. Planomradet ligger dven i
narheten av Stiby backe naturreservat.

Trafik

Inom planomradet finns det tva mindre grusvagar. Planomradet ligger i
anslutning till véag 123 som arligen har totalt 7 700 fordon per
arsmedeldygn, varav 7% &r tung trafik. Av 7 700 fordon som passerar vag
123 beréknas ca 2000 fordon passera Skogshagen. Vag 123 har tva korfalt
och ar av Trafikverket utpekad som primér vag. Skyltad hastighet pa vag
123 &r 70 km/h. Sikten bedéms fran planomradet som relativt god med fria
siktlinjer pa ca 200 meter i vardera riktiningarna.

Buller

Planomradet ligger i anslutning till vég 123 som &r en allméan vdg som
trafikeras av boende i Skogshagen och Hallevik. Under sommarhalvaret
Okar trafiken med flertalet camping och stugboende. En férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) trddde i kraft den 1 juni 2015.
Ar 2017 beslutade regeringen om héjda riktvarden for trafikbuller for
bostader. Férordningen tradde i kraft den 1juli 2017 och benédmns SFS
2017:359. Grundkravet ar att dygnsekvivalent trafikbullerniva (Leq) inte bér
Overskrida 30 dBA inomhus, 45 dBA inomhus nattetid och 60 dBA utanfoér
bostadens fasad. Om Leq 60 dBA 6verskrids bér minst halften av rummen
lokaliseras mot sida med hogst Leq 55 dBA / Lmax 70 dBA. Pa uteplats
galler Leq 50 dBA / Lmax 70 dBA.
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Ca 500 m soder om planomradet genomforde Tyrens AB ar 2019 en
bullerutredning pa vag 123 till detaljplan Horby 1:57 och del av Horby 1:68.
Detaljplan Hérby 1:57 och del av Horby 1:68 mdjliggér for flerbostadshus i
tva vaningar parallellt med vag 123. Bullerutredningen berdknades utefter
nuvarande trafikforhallanden (2019) och beraknad tillkommande trafik till ar
2040. Resultatet visade att bebyggelsen behdéver lokaliseras minst 15 m
fran vdgomradet for vag 123 for att uppfylla riktvardet Leq 60 dBA.
Uteplatser bor placeras i motsatt riktning fran vdg och skyddas av
fasaderna. Utformningen av planomradet féljer rekommendationerna fran
bullerutredningen ar 2019.

Farligt gods

Vag 123 &r en utpekad transportled for farligt gods. Ca 500 m séder om
planomradet genomférde Tyrens AB ar 2019 en riskutredning pa vag 123 till
detaljplan Horby 1:57 och del av Hoérby 1:68 for farligt gods. Detaljplan Hérby
1:57 och del av H6rby 1:68 mojliggor for flerbostadshus i tva vaningar. |
utredningen behandlades antalet transporter med farligt gods och
mangderna av farligt gods. Utredningen visade att bebyggelse inte bér
lokaliseras narmare an 30 meter fran vdgomradet. Vid inférande av
riskreducerande atgarder kan avstandet till vdgen minskas. Med en atgéard
som kan férhindra brandfarliga vatskor att rinna in mot bebyggelsen kan
avstandet minskas till 15 meter. Det handlar da t.ex. om ett dike eller en
lagre kant/mur. Trafikverkets befintliga vagdike kan inte anvandas som en
riskreducerande atgard.

6. Planeringsunderlag

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen ska underséka om genomférandet av planen kan antas medféra
en betydande miljépaverkan. Om planen kan antas medfdra en betydande
miljépaverkan ska den genomga en miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska uppréttas i enlighet med 6 kap
miljobalken.

For detta projekt har en Unders6kning om betydande miljépaverkan enligt 6
kap. 6§ plan- och bygglagen (2010:900) upprattats.

Sérskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunens stallningstagande &r att planens genomférande inte kan antas
medféra en betydande miljépaverkan och att en MKB darmed inte behover
upprattas.

Stallningstagandet fattades av byggnadsnamnden i samband med beslut om
samrad. Motiven till stallningstagandet framgar av handlingen Undersékning
om betydande miljépaverkan.
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7. Konsekvenser

Naturmiljé

Detaljplanens genomférande betyder att 6ppen dngs- och betesmark tas i
ansprak for bostadsbebyggelse. Detaljplanen sékerstaller att naturmiljéer
med rekreativa strak till omgivande landskap kan nyttjas av allmanheten.
Angs- och betesmark tas i ansprak i begransad omfattning.

Landskapsbilden

Planomradet &r tidigare inte exploaterat vilket gor att detaljplanens
genomfdrande fordndrar nuvarande landskapsbild. Delar av naturmarken
bevaras och éppnar upp vyer mot det 6ppna landskapet. Den nya
bebyggelsen ska samspela med befintlig bebyggelse i Skogshagen sa att
paverkan pa nuvarande landskapsbild minimeras.

Miljékvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna beddms inte éverskridas vid detaljplanens
genomférande.

Hélsa och sdkerhet

V&g 123 &r en trafikerad vag och det finns inga gang- eller cykelbanor i
anslutning till vagen vilket gor att trafiksdkerheten fér gang- och
cykeltrafikanter kan beaktas som negativ. Ingen bebyggelse far placeras
inom 15 meter fran vag 123 for att sdkerstélla att de rekommenderade
riktlinjerna fran buller foljs. Vag 123 utgor dven en risk for farligt gods och
skyddsatgarder maste upprattas om bebyggelsen avses placeras narmre an
30 meter fran vag 123.

Sociala

Detaljplanen maojliggor for friliggande villor som ar en attraktiv och
efterfragad boendeform for barnfamiljer. Omradet [ampar sig for
barnfamiljer som vill bo i en tatortsnara naturmiljé. Det finns méjlighet till
spontanlek bade inom planomradets naturmark och i anslutning till
omradet. Skogshagen utgér en landsbygdskaraktar med narheten till
Hallevik dar det finns forskola, skola, aktiviteter, kollektivtrafik och mindre
kommersiell service.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Detaljplanens genomférande innebar att utpekat jordbruksblock i
Jordbruksverkets databas tas i ansprak. Hallevik ar omgivet av stora areal
jordbruksmark. For att utveckla samhallet med fler tomter for enbostadshus
i Hallevik gérs bedémningen att jordbruksmark behoéver tas i ansprak pa
fastighet Horby 5:17.

Trafik

Planomradet angors via vag 123. Inga nya tillfarter planeras. Planférslaget
bedéms i begréansad omfattning paverka trafikmangderna. Planférslaget
mojliggor for ca 13 friliggande villor vilket bedoms paverka trafiken pa vag
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123 i liten utstrackning. Planférslaget bedoms inte paverka
framkomligheten eller trafiksdkerheten pa vag 123. Trafiken inom
planomradet kommer att 6ka da planomradet idag &r obebyggt och endast
bestar av en mindre grusvag. Trafiken kommer framst att utgoras av de
boende inom planomradet. Den 6kade trafiken inom omradet bedéms inte
paverka bullernivaerna eller trafiksékerheten avsevart.

Strategiska avdelningen

Ebba Ryd Magnus Runesson
Planarkitekt Teknisk chef
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