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RIKTLINJER FOR MARKANVISNING |
SOLVESBORGS KOMMUN

Vad ar en markanvisning?

Med markanvisning avses en 6verenskommelse mellan kommunen och en intressent
som ger intressenten ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om oOverlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen &gt
markomrade for bebyggande.

Huvudprincipen vid markanvisning ar att kommunen ska 6verlata (salja) marken.
Riktlinjer for markanvisningar galler inte for forsaljning av villatomter for enskilt
byggande. Detta hanteras genom kommunens tomtko via kommunkansliet.

Utgangspunkter for markanvisning i Solvesborg kommun

Syftet med kommunens riktlinjer for markanvisning ar att tillampa kommunens visioner
och mal for den fysiska planeringen, att bidra till ett robust och hallbart samhalle for
alla, att bidra till god hushallning med mark- och vattenresurser och att gora en
avvagning mellan olika intressen.

Hur initieras en markanvisning?

En markanvisning kan initieras pa tva olika satt:

e Genom kommunens egna behov av ny bebyggelse eller utveckling av befintlig
bebyggelse.

¢ |ntressent kan ansoka om att kopa mark. Ansckans genomforbarhet provas av
kommunen. Tilldelningsfragan samt markanvisningsmetod vags utifran kommunens
utgangspunkter i dversiktsplanen, planeringen och prioriteringen av projekt.

Val av metod for tilldelning av mark

Kommunen tillampar tre metoder for markanvisning: anbud, direktanvisning och
markanvisningstavling. Eftersom varje markomrade har unika forutsattningar gor
kommunen en bedomning fran fall till fall vilken markanvisningsmetod som ar mest
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lamplig och nar i tid markanvisningen bér genomforas. Utvardering av forslag, anbud
och tavlingsbidrag kommer darefter att ske.

- Anbud

De forutsattningar och krav som galler for det aktuella markomradet tas fram av
kommunen i anbudsunderlaget, som annonseras i for andamalet [ampliga medier och pa
www.solvesborg.se. Anbudet kan i vissa fall avse idéer om utformning och anvandning.

- Direktanvisning
Vid direktanvisning véljer kommunen ut en intressent som tilldelas markanvisningen.
Motiv till val av intressent kan vara att det endast finns en intressent som ar aktuell, nar
det finns uppenbara fordelar att samordna en utbyggnad, nar kommunen har
projektspecifika krav, nar kommunen vill tillgodose
t ex ett nyskapande och unikt bostadsprojekt eller en foretagsetablering, nar
markanvisningen ingar i markbytesaffar eller nar markanvisningen bidrar till 6kad
mangfald avseende t ex aktorer pa bostadsmarknaden eller upplatelseformer inom ett
bostadsomrade.

- Markanvisningstavling
Markanvisningstavling anvands framst i speciella fall nar platsen eller andamalet sa
kraver. Metoden kan vara aktuell vid projekt dar arkitektur, nytankande, upplatelseform,
teknikutveckling eller lokala forutsattningar tillsammans med ekonomi ar viktiga
aspekter. Ett tavlingsprogram tas fram av kommunen som beskriver forutsattningarna.

Intresseanmalan

Aktuella markanvisningar kan sokas pa kommunens hemsida. Vid intresse for
kommande markanvisningar ska en intresseanmalan lamnas in till kommunen.
Kommunkansliet ansvarar for hanteringen av intresseanmalningar avseende mark for
flerbostadshus och naringslivskontoret intresseanmalningarna for foretagsmark.
Intresseanmalan bor innehalla uppgifter om bolagets namn, organisationsnummer,
kontaktuppgifter, beskrivning av tankt byggnation, andamal, storlek, upplatelseform,
referensprojekt m.m. Intressenten ansvarar sjalv for uppdatering av sina kontaktuppgifter.
Anmalda till intresselistan far l6pande information om nar nya markanvisningar ar
aktuella.

Bedomningsgrunder vid utvardering av intresseanmalningar

Kommunen gor bedomning av hur inkomna forslag forhaller sig till oversiktsplanen,
detaljplaner, krav och rekommendationer som kommunen stallt upp for den aktuella
platsen. Exempel pa bedomningsgrunder ar bebyggelsestruktur, kvalitet, ekonomi,
nytankande, energianvandning, sociala, ekonomiska och ekologiska hallbarhetskriterier.
Kommunen tittar dven pa byggherrens ekonomiska férutsattningar for att kunna
genomfora projektet och hur ev. tidigare markanvisade projekt genomforts. De generella
kraven ar desamma oavsett vilken tilldeIningsmetod som anvands.
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Beslutsgang i samband med markanvisning

Kommunstyrelsen beslutar om att en markanvisning ska ske for ett visst omrade samt
vilken tilldelningsmetod som ska anvandas. Nar anbudsforfarande och
markanvisningstavling valjs ska det i beslutet framga vilka utvarderingskriterier som ska
galla for arendet. | underlagen ska det framga vid vilken tidpunkt intressenten ska lamna
in sina anbud eller forslag. Av beslutet framgar att kommunen férbehaller sig réitten att
avbryta anbudsforfarandet eller tavlingen utan ekonomisk ersattning till byggherren.
Beroende pa vilken metod som tillampas sker besluten i olika steg. Beslut om
direktanvisning kan ske samtidigt som beslut om kdpeavtal.

Markanvisningsavtalets innehall

Ett markanvisningsavtal reglerar fordelning av ansvar, ataganden och kostnader mellan
kommunen och byggherren.

Markanvisningen galler vanligen 1-3 manader fran det att kommunen godkanner ett
markanvisningsavtal. Forlangning kan medges under forutsattning att intressenten aktivt
drivit projektet och att férseningen inte beror pa intressenten. | avtalet regleras t ex
projektets innehall, storlek, anvandning och allmanna anlaggningar. | avtalet kan aven
anges forutsattningar for genomforandet samt vad det slutliga kopeavtalet ska reglera.
Ett kopeavtal ska tecknas innan markanvisningen loper ut. Om ett bindande kopeavtal
inte upprattas upphor markanvisningen att galla och kommunen kan anvisa marken till
annan byggherre.

Kommunen kan inte garantera byggratt vid markanvisning som sker innan detaljplan
antagits. Projekt som avbryts eller om detaljplanen inte vinner laga kraft ger inte
byggherren ratt till ekonomisk ersattning eller ratt till ny markanvisning.
Markanvisningen far inte overlatas.

Principer fér markprissattning

Solvesborgs kommuns forsaljning av mark ska ske till marknadsmassiga priser och ska ge
kostnadstackning for kommunens exploateringskostnader. Det innebar att kommunen
ska fa tackning for kostnader for anlaggning av allmanna anlaggningar som gator, parker,
lekplatser, gang- och cykelvdagar m.m.

For de kostnader som kommunen har for anlaggande av vatten, avlopp och dagvatten tas
anlaggningsavgifter ut enligt kommunens gallande va-taxa. Eventuella 6vriga
anslutningsavgifter for el, fiber, fjarrvarme m.m. ska exploatoren betala till respektive
leverantor.

Markpriser vid direktanvisning finns redovisade i forfattningssamling

FFS 7.33 Priser vid kop av kommunal féretagsmark och mark for flerbostadshus.



